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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det &r
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta féreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvérmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad 4r det viktigt att du har en hemf6rsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane ér en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar 1 nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa basta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgang till var allménna rddgivning. Du ndr HSBs juristjour som &r
Oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Berga i Helsingborg, 743000-0922 far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen #ger fastigheterna Knekten 7, Soldaten 1, Téltet 1 samt Stallet 1 i vilka man upplater
bostadsrittsldgenheter och lokaler. Foreningen har sitt site i Helsingborg. Adress ér: Kadettgatan 2-14
samt Kadettgatan 42-72.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som registrerades1968.

Inflyttning skedde under aren 1966-67. Féreningen har 436 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa
36 263 m* . 102 hyreslokaler pa totalt ca 2 817 m”. Tidigare bostadsrittslokal &r numer en hyreslokal.

Foreningen har 205 garageplatser varav 34 varmgarageplatser. 372 bilplatser finns till uthyrning och
dessutom finns besoksparkeringar

Bostadsligenheterna ér fordelade enligt foljande:

1 rum & kok, 33 st
2 rum & kok, 85 st
3 rum & kok, 201 st
4 rum & kok, 117 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Lénsforsiakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Genomforda storre investeringar
2018 Stambyte och badrumsrenovering.
2018 Tviéttstugor.
2018 Omdragning stigarledningar, el.
2018 Nya virmestammar till badrum.
2018 Passagesystem.
2018 Garagerenovering.
2014 Undercentraler.
2013 Flaktar.
2010-2011 Ombyggnad lokal Aktivitetscentrum och festlokal.
2009 Cylinderbyte.
2006-2009 Kulvertar och gérdsrenoveringar.
2006 Ombyggnad p-platser.
2005 Plattséattning runt sophus.
2005 Sophus.
2003 Vindisolering.
2002 Tak- och fonsterbyte. 1C l
/]
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Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Besiktning har utforts avseende:

- Lekplatser 2017-12-05 av Brinkaker.

- Byggnader 2018-03-06 av HSB Skane.

Underhéllsplanen &r uppdaterad under aret i samband med att HSB Skéne utforde besiktningen.
Foéljande storre underhallsatgérder/investeringar har utférts under aret:

- Stambyte/badrumsrenovering har slutforts.
- Parkeringshus slutforts (mindre justeringar aterstér).
- Renovering av ventilation har pabdrjats.

Kommande underhallsitgirder/investeringar som planeras inom tio ar &r:

-Balkonger; betong, ricken, fronter och tridetaljer.

-Underhall av entréer (insteg och tridetaljer).

-Malning av killardérrar, lagning av killartrappor och malning av kéllargangar.
-Underhall av biankar och pergolor.

Ekonomi
Arets resultat uppgér till 8 776 147 kr, jamfort med 11 072 660 kr forra aret.

-Féreningens intikter dr hogre vilket frimst beror pa avgiftshjning. Avgifterna héjdes 1 oktober 2017
med 3 %. Se not 1.

-Avskrivningskostnaderna ir hogre da stambytet och garageombyggnaden dr slutforda.
-Rintekostnaderna ér i niva med foregaende ar. Se vidare not 11.

-Reservering till fond for yttre underhall uppgar till 3 000 000 kr och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Reserveringen omfattar inte investeringar dé investeringar bokftrs som en tillgéng i
balansrakningen. Avskrivningar gors pé investeringarna utifran beriknad ekonomisk livsliangd.

Foreningens likvida medel &r framst placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvistra Skédne.
Den 31 augusti 2018 var behéllningen pa HSB avrdkning 13 570 872 kr motsvarande saldo
foregaende ar var 15 109 563 kr. Pagdende arbete avser framforallt nedlagda kostnader for ventilation
se not 6.

Styrelsen har beslutat att inte héja arsavgifterna for rikenskapsaret 2019. t )
/4
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Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-02-26.

Styrelse
Vid riikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Arion Statovci, ordforande

Mats Rosdahl, sekreterare
Katarina Larsson, vice ordférande
Asa Hofvendahl

Sevim Zejnelovska

Anna Visala

Fran 2018-10-01 #r Katarina Larsson ordférande och Arion Statovci vice ordforande.

Revisorer har varit Jan Anders Nilsson med Roland Dahlstrém som suppleant, valda vid
foreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltare har varit Karin Alfredsson HSB NV Skane.

Information:
Nyhetsbrev har delats ut. Hemsida www.hsbberga.se

Medlemsaktiviteter:
- Nyhetsblad, féreningens 50-arskalas, boule, canasta, bingo.

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

HSB Brf Berga ska inte bara vara NV Skénes storsta bostadsrattsforening utan dven den mest
vilskotta och attraktiva. Det ska finnas aktiv och tydlig information till medlemmarna, lyhordhet
gentemot de boende och deras intressen samt ett aktivt arbete med planerat underhéll och
driftsoptimering. Overlatelsevéirdena ska 6ka mer n jamforbara bostadsrittsforeningar.

Detta ska ske genom bl a:

Genom aktivt styrelsearbete med fokus p& medlemmarnas intressen frimst avseende kostnader och
miljo. Det ska vara en levande process med fortldpande avtalséversyn, aktivt underhéllsarbete samt
bedémning och kalkylering av atgérder pa kort, medelldng och lang sikt.

Styrelsen ska arbeta fér medlemmarnas bésta med att forbattra kapitalet for att motverka kommande
hdga avgiftshdjningar och pa sé vis ge ett tryggt boende.

Vidare deltar styrelsen aktivt i och limnar synpunkter vid de av Stadsbyggnadsforvaltningen
arrangerade samradsmétena dver planerad kommande och dndrad bebyggelse i HSB Brf Bergas
nérhet. Detta for att bevara och utveckla goda boendekvaliteter for medlemmarna.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under &ret har 51 st bostadsritter dverlatits ca 12 % (enligt inflyttningsdatum). Foregéende ar var
motsavarande siffra 47 lagenheter. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 562 stycken. /C /§
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2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 30 843 30 036 28 807 27 523
Resultat efter finansiella poster (tkr) 8776 11 073 6 036 2 963
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 6 284 8 237 6 036 3 359
Soliditet (%) 16 % 13 % 1% 1%
Arsavgift (kr/kvm) 812 786 748 715
Drift (kr/kvm) 309 309 321 312
Lan (kr/kvm) 5353 4 896 3907 2513
Overlatelsevarde (kr/kvm) 13234 11 962 10 006 9 048
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Forandring i Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéll resultat resultat
Vid arets borjan 3153400 - 2835974 13696 200 11 072 660
Disposition enligt stammobeslut 11 072 660-11 072 660
Till fond for yttre underhall 3000000 -3 000000
Fran fond for yttre underhall -507 590 507 590
Arets resultat 8 776 147
Vid arets slut 3153 400 - 5328 384 22276450 8776147

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rdkning

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter% \

22 276 450,00
8 776 147,19

31 052 597,19
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 30 843 339 30 035 962
Ovriga rorelseintakter 181 320 117 682
Summa rérelsens intékter 31024 659 30 153 644
Roérelsens kostnader
Drift 2 -12 083 544 -12 100 305
Planerat underhall -507 590 -664 026
Ovriga externa kostnader 3 -1 393 000 -949 448
Personalkostnader och arvoden 4 -350 695 -334 036
Avskrivningar -5 570 594 -2 586 581
Summa rérelsens kostnader -19 905 423 -16 634 396
Rorelseresultat 11 119 236 13 519 248
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 22 079 33 555
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 365 168 -2 480 143
Summa finansiella poster -2 343 089 -2 446 588
Resultat efter finansiella poster 8776 147 11 072 660
Arets resultat 8776 147 11072 660

,

”~“ )
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 232 828 489 79 561 277
Pagaende nyanlaggningar 6 5395413 138 954 247
Inventarier, verktyg och installationer 7 = =
Summa materiella anldaggningstillgangar 238 223 902 218 515 524
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 1100 1100
Summa finansiella anldggningstillgangar 1100 1100
Summa anldggningstillgangar 238 225 002 218 516 624
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 635 8480
Ovriga fordringar 9 314 092 405 396
Avrékning HSB Nordvastra Skane 13 570 872 15109 563
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 169 594 172 385
Summa kortfristiga fordringar 14 068 193 15 695 824
Kassa och bank 10 68 012 77 582
Summa omsittningstillgangar 14 136 205 15773 406
SUMMA TILLGANGAR 252 361 207 234 290 030
/[ 1
/
/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3153 400 3 153 400
Fond for yttre underhall 5 328 384 2 835974
Summa bundet eget kapital 8 481 784 5989 374
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 22 276 450 13 696 200
Arets resultat 8 776 147 11 072 660
Summa fritt eget kapital 31 052 597 24 768 860
Summa eget kapital 39 534 381 30 758 234
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 157 792 527 185 579 284
Summa langfristiga skulder 157 792 527 185 579 284
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 51 397 516 6 435 000
Leverantorsskulder 734 823 8 601 609
Aktuella skatteskulder 22 466 12 874
Ovriga skulder 73 401 2 567
Fond for inre underhall 227 377 289 365
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2578716 2611097
Summa kortfristiga skulder 55 034 299 17 952 5612
Summa skulder 212 826 826 203 531 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 252 361 207 234 290 030

? 1

/C/
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Noter

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,9 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har inga kapitalinkomster.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar

for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vdrde. Om sd 4r

fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning./é /
/)
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Not 1 Rorelsens intakter

2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 29 389 130 28 489 165
Arsavgifter lokaler 92 310 107 428
Avgiftsbortfall -92 310 -107 428
Hyror 1454 209 1546 797
30 843 339 30 035 962

Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 181 320 117 682
181 320 117 682
Summa 31 024 659 30 153 644

Hyror 4r ldgre dd NCC ej ldngre hyr lokal samt att garaget har renoverats och under den tiden inte

inbringat hyresintékter i samma utstrdckning som tidigare.

Not 2 Drift

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
El 805 543 880 146
Uppvarmning 4 245 429 4182 244
Vatten 970 620 937 628
Renhallning 575043 538 309
Lopande underhall 1252 338 1444 379
Fastighetsservice/fastighetsférvaltning 2903 138 2 840 095
Fastighetsférsakring 464 750 424 008
Kommunikation 182 391 178 794
Fastighetsavgift/-skatt 684 292 674 702
Summa 12 083 544 12 100 305
Not 3 Ovriga externa kostnader

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Kreditupplysning 16 050 7 300
Kontorsmaterial 8320 -
Forvaltningskostnader 595 895 572 485
Forluster pa fordringar -5 022 5022
Juristkostnader och Lagsokningskostnader 53 557 83 197
Kop bostadsrattslokal/ombildad till hyreslokal 400 000 -
Telefon - 6 702
Arvode extern revisor 22 078 21181
Medlemsverksamhet 302 122 253 561
Summa 1 393 000 949 448"%

/
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Styrelse 225690 222 747
Milersattning - 2 485
Foreningsvald revisor 15 042 14 973
Ovriga arvoden (valberedning, flaggarvode) 25 308 16 680
Ovriga kostnader 1518 -
Sociala kostnader 83 137 77 151
Summa 350 695 334 036

Enligt stimmobeslut har styrelsen 5 prisbasbelopp till sitt forfogande.

Foreningsvald revisor har 33,8 % av ett prisbasbelopp och valberedningen har 13,5 % av ett

prisbasbelopp att fordela inom sig.

Styrelsen har dven ritt att fa erséttning for mindre tillkommande poster som reseerséttning, forlorad

arbetsinkomst och enstaka maltider.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark

2018-08-31 2017-08-31

Ingéende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 136 404 060 136 404 060
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde markanléaggningar 10 132 227 10 132 227
Arets anskaffningar 158 837 807 -
Arets utrangeringar (tidigare stammar) -12 497 506 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 292 876 588 146 536 287
Ingéende ackumulerade avskrivningar -68 846 589 -66 261 564
Arets avskrivningar -5 570 594 -2 585 025
Arets aterféring avskrivningar (tidigare stammar) 12 497 505 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -61 919 678 -68 846 589
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1871579 1871579
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1871579 1871579
Utgaende redovisat varde 232 828 489 79 561 277
varav byggnader 226 103 905 74 871 857
varav markanlaggningar 4 853 005 5257 422
varav mark 1871579 1871579

Arets anskaffningar fordelar sig enligt foljande:
-Stammar/badrum 128 250 478 kr
-Garageombyggnad 21 187 329 kr

-Belysning trapphus 1 400 000 kr
-Porttelefonsystem 5 200 000 kr

-Tvittstugor 2 800 000 kr V) ]

J
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Taxeringsvérden pa fastigheter
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Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 213000000 86000000 299 000 000
Hyreshus lokaler 6 309 000 3 827 000 10 136 000
Summa 219309000 89827000 309 136 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bérjan 138 954 247 81197 824
Arets anskaffningar:
stambyte mm 10619 700 46 686 543
garage 10 025 133 10 593 620
ventilation 4 522 691 476 260
detaljplan 111 449 -
Overfort till byggnader -158 837 807 -
Vid arets slut 5395413 138 954 247
Nedlagda kostnader ventilation 5177 339 kr
Nedlagda kostnader balkonger 106 625 kr
Nedlagda kostnader detaljplan 111 449 kr
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2018-08-31 2017-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 251 885 251 885
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 251 885 251 885
Ingdende ackumulerade avskrivningar -251 885 -250 329

Arets avskrivningar - -1 556

Utgaende ackumulerade avskrivningar -251 885 -251 885
Utgaende redovisat varde - -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-08-31 2017-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Andelar i Fonus 600 600
Summa 1100 1100
Not 9 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 70 193 5 396
Kop Bostadsrattslokal/lombildad till hyreslokal - 400 000
Foérskott amorteringar 237 500 -
Moms 6 399 -
Summa 314 092

405 396 , -
“/



HSB Brf Berga i Helsingborg 12(13)
743000-0922

Not 10 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa - 2170
Nordea 68 012 72 588
Ovriga sarskilda bankkonton - 2824
Summa 68 012 77 582
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta  Bindning lan 2018-08-31 2017-08-31
Stadshypotek AB 1,52 % 2020-03-01  2020-03-01 3476 200 3676 200
Stadshypotek AB 1,88 % 2017-09-30  2017-09-30 - 2275000
Stadshypotek AB 1,59 % 2017-10-30  2017-10-30 - 2274 242
Stadshypotek AB 2,84 % 2018-01-30  2018-01-30 - 3920 000
Stadshypotek AB 1,54 % 2020-01-30  2020-01-30 3 509 924 3749 924
Stadshypotek AB 1,50 % 2022-01-30  2022-01-30 7 620 000 8 140 000
Stadshypotek AB 3,09 % 2018-01-30  2018-01-30 - 8 200 000
Stadshypotek AB 2,79 % 2018-04-30  2018-04-30 - 1874 983
Stadshypotek AB 272% 2019-03-30  2019-03-30 4228 932 4328 948
Stadshypotek AB 1,53 % 2020-01-30  2020-01-30 3337 487 3 637 487
Stadshypotek AB 1,42 % 2020-03-01  2020-03-01 9125 000 9 375 000
Stadshypotek AB 1,14 % 2019-06-01  2019-06-01 13781 250 14 156 250
Stadshypotek AB 0,95 % 2019-01-30  2019-01-30 14 062 500 14 437 500
Stadshypotek AB 1,32 % 2020-09-01  2020-09-01 13 875 000 14 250 000
Stadshypotek AB 0,95 % 2018-12-01  2018-12-01 13 968 750 14 343 750
Stadshypotek AB 0,95 % 2019-03-01  2019-03-01 18 750 000 19 250 000
Stadshypotek AB 1,33 % 2021-06-01  2021-06-01 14 250 000 14 625 000
Stadshypotek AB 1,10 % 2021-10-30  2021-10-30 14 343 750 14 718 750
Stadshypotek AB 0,60 % 2017-08-31  2018-05-31 - 19 875 000
Stadshypotek AB 1,30 % 2022-03-01  2022-03-01 14 531 250 14 906 250
Stadshypotek AB 0,60 % 2018-09-25  2018-09-25 9812 500 -
Stadshypotek AB 0,60 % 2018-10-30  2019-01-30 11 580 000 -
Stadshypotek AB 0,60 % 2018-11-27  2018-11-27 9 750 000 -
Stadshypotek AB 0,60 % 2018-11-30  2019-05-31 19 375 000 -
Stadshypotek AB 1,52 % 2020-03-01  2020-03-01 9 812 500 -
Summa 209 190 043 192 014 284
varav kortfristig del 51397 516 6 435 000
varav langfristig del 157 792 527 185 579 284

Ber#éknad amortering for nésta ar dr att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.
Numer redovisas Stiborlanen som kort skuld ddrav skillnaden mellan aren avseende kort och lang

skuld.

Stallda sédkerheter till kreditinstitut
2018-08-31 2017-08-31

216 440 000 195 515 000
216 440 000 195 515 OOOl/j

Uttagna fastighetsinteckningar
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Berga i Helsingborg, org.nr. 743000-0922

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Berga i
Helsingborg for rakenskapséret 01/09-2017—31/08-2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Véra mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av inten kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat. l {
ﬁ/
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Berga i Helsingborg
fér rakenskapsaret 01/09-2017—31/08-2018 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort Vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ngot véasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den;ér/ //Z 2018

Afradita Cristea Jan Anders Nilsson
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund Av féreningen vald revisor

utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens drsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &r styrelsens 6versiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hiindelser under ridkenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning 4r en uppstéllning av foreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansriikningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgadngsvirdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokférda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ér en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anlédggningstillgangar ir tillgangar for l[angvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslédngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr sunman av tidigare ars vinster

och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om Aaret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som kriivs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdiknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter &r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar 4r pengar som ndgon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrdkningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll 4r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r féreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar dr t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgdr av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om rékenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga 6ver-
levnadstormagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erlidggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt 4r det genomsnittliga
pris per kv som betalts for bostadsritter i toreningen
under en viss period.



HSB - dar méjligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skéne



