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TA DEL
AV BESLUTEN

Baste bostadsrattshavare

Styrelsen har beslutat att det ar dags att renovera vara hus. | samband med det
har styrelsen, tillsammans med HSB och TEMAB, tagit fram forslag pa atgarder

som ar lampliga att utfora i ett och samma projekt.

Beslut om renovering av balkonger, fasader
och takfot

Foreningens hus ar cirka 55 ar och husens fasader
och balkonger har med alderns rétt blivit slitna.
Styrelsen ar ansvarig for det yttre underhallet i
foreningen. Vi har darfor beslutat att det nu ar
dags att rusta upp vara hus for att sikerstalla att vi

férvaltar husen pa basta mojliga vis.

Det ar kostnadseffektivt att utfora flera dtgarder
samtidigt. Darfor foreslar vi att vi renoverar bal-
konger, fasader och takfoti samma projekt.

Din rost ar viktig

En del av de atgarder som behover utforas be-
slutar styrelsen om. Men, eftersom nytt bal-
kongricke ar hogre an tidigare och fronterna
byts ut fran plat till ogenomsiktligt glas, kravs det
ett stammobeslut. Du har darfor kallats till en ex-
tra foreningsstimma den 30 januari sa att

du kan vara med och besluta om vilket val féren-
ingen ska gora. Planen ar att paborja arbetena
under andra halvan av 2023 och att avsluta dem
2026 eller 2027.

Ett stort projekt for foreningen

Styrelsen har anlitat HSB Nordvastra Skane for
projektledningen. Vi har ocksa anlitat TEMAB
for att bade projektera och utféra atgarderna.
Las mer om forslagen, ekonomiska kalkyler

med mera i denna broschyr.

Med vinlig hilsning
Styrelsen f6r HSB Brf Berga



Hall utkik efter den rosa symbolen ovan,
nar du ser den har vi viktig information om
balkongrenoveringen vi vill dela med oss
av. Du ansvarar for att aktivt ta del av den

information som delas ut.

Brf Berga

ADRESS
Kadettgatan 2-14 och 42-72
254 55 Helsingborg

FAKTA
Antal lagenheter: 436 st

HEMSIDA
hsbberga.se

KONTAKTA STYRELSEN
info@hshbberga.se



HUR
FATTAS
BESLUTEN?

Foreningens stadgar styr

Enligt foreningens stadgar ar det styrelsen som
ansvarar for underhéllet av sina fastigheter. En
del av de atgarder som styrelsen foreslar kraver
daremot ett stimmobeslut. Detta kan du lasa mer
om i féreningens stadgar.

Planerat underhall

Renovering av balkonger
® Renovering av balkongplattor

* Malning av balkonger

Renovering av fasader

e Rotskadereglering av trapaneler inne pa
balkonger och uteplatser, ommalning i vit
kulor

Renovering av takfot

* Malning och montering av skydd mot

ekorrar

Styrelsen beslutar om

* Renovering av fasader

Beslut om renovering

fattas av styrelsen

Fas 3 Fas1
Besiktning och
godkannande

Utredning och
projektering

Har arvinu

Entre-
prendr

Fas3 ... Fas1
Byggstartoch 77T Extrastamma
produktion

Extrastamma
30 januari

Fas 2

Detaljprojektering

* Renovering av takfot

* Renovering av balkonger och uteplatser
(renovering av balkongplattor, montering
av nya balkongricken samt malning av
balkonger och uteplatser)

Beslut pa extrastamma den 30/1

Eftersom nytt balkongracke ar hogre an tidigare
och fronterna byts ut fran plat till ogenomsiktligt

glas, kravs det ett stammobeslut.

Beslut om nya hojdanpassade balkongfronter
i ogenomsiktligt glas med hogre balkongracke
kraver 2/3 majoritet pa stimman.

Beslut om ersattningsmodell for bostadsratts-
havare som har inglasning idag fattas av
stamman med enkel majoritet.

Rostar man nej pa stimman sa innebar det att
man rostar nej till styrelsens forslag.



VAD HANDER

OM VI INTE AR
OVERENS?

De rostande som ar pa stimman kommer

att fa fyllai en blankett om de godkanner
eller motsatter sig stammans beslut. Darefter
kommer styrelsen att kontakta alla som inte
narvarade pa stimman for att be dem att fylla
i samma blankett. De bostadsrattshavare som
motsatter sig beslutet eller som inte svarar

skriftligen kommer att kallas till forhandling

av Hyresnamnden. Dar far de kallade redo-
gora for sina argument for att motsatta sig
beslutet. Styrelsen far samtidigt redogora for
sina argument for ett genomforande. Daref-
ter ar det Hyresnamnden som avgor fragan.
Du hittar mer information pa Hyresnimn-
dens hemsida hyresnamnden.se.



RENOVERING AV
BALKONGER OCH

UTEPLATSER

Foreningens balkonger och uteplatser ar lika gamla som husen, det vill saga

cirka 55 ar gamla. Under aren har materialen aldrats och utsatts for vader och

vind, luftfororeningar med mera.

Varfor foreslar styrelsen en renovering?

For att sikerstalla att foreningens fastigheter
halls i fortsatt god kondition behéver under-
hallsarbeten utforas enligt angivna intervaller
i underhallsplanen. Normalt rekommenderas
det att betongkonstruktioner underhalls med
ett intervall om 15-20 ar.

Utover det planerade underhallet hander det
att skador av ganska akut karaktir kan uppsta.
Skadorna kan behova atgardas omgaende eller i
alla fall pa kort sikt. For Brf Berga ar bada dessa
orsaker anledningen till den kommande reno-

veringen.

Att samla flera underhallsatgarder som hinger
ihop och att utféra dem samtidigt ger en lagre
totalkostnad over tid. Foreningen sparar mycket
pengar pa exempelvis kostnader for byggnads-
stallningar om vi utfor flera atgarder samtidigt

(sasom renovering av takfot, fasader och
balkonger).

I'samband med att balkongplattorna renoveras
kommer befintliga balkongfronter att tas bort.
Detta innebar att alla befintliga inglasningar,
markiser med mera kommer att monteras ner

och slangas.

Las mer om hur kompensation for befintliga
inglasningar/markiser kommer att behandlas
langre fram i denna broschyr.

Status pa balkongerna idag

Vid genomférda utredningar har det noterats
att befintliga balkongplattor, dess armering
samt dess anslutande konstruktioner i betong,
har problem som kréver akuta atgarder. Om
inte foreningen vidtar atgarder nu, finns ris-




ken att det blir storre och dyrare problem med
konstruktionen pa sikt. En annan risk ar att be-
tongen gar sonder och faller ner med person-
skador som foljd.

Nagra exempel pa identifierade skador

* Djupa betongskador pa balkongplattor och
nosar (den del av betongplattan som syns
framifran) som gar hela vigen in till arme-
ringen. Denna typ av skada kallas for karbo-

natisering eller rostsprangning.

* Betongskador pa balkongplattornas under-

sidor.

¢ Fuktskador pa anslutande viggar/fasader.

Renovering av balkongerna

Balkongplattor och angransade betongytor la-
gas och aterstélls med darfor avsett betongre-
noveringskoncept. Balkongplattan lamnas be-
handlad gra pa ovansidan och vit pa under-

sidan. Nytt balkongracke enligt gallande regler

monteras pa balkongplattans front och ticker
densamma. Ny front i morkt ogenomsiktligt glas
monteras. Nytt aluminiumraster lika kulor pa bal-
kongracke monteras pa berérda balkonger.

Renovering av fasader

Trapanel pa balkonger och uteplatser kommer att
lagas vid forekommande rotskador och darefter
malas i en vit kulor.

Tillval av inglasning

Pa sidan 10 kan du se bild pa hur tillvalet av bal-
konginglasning kommer att se ut. Leverantoren av
inglasningen ar HOGSTAD AB. Vid extrastimman
kommer en fullskalemodell av ett balkongracke
med tillhérande tillvalsinglasning att visas upp. Pa
sa satt kan du se hur balkongracket ser ut sa att du
vet vad du beslutar om pa stimman samt om du
vill gora ett tillval avinglasning eller e;.



BALKONGER EFTER RENOVERING

- MED NYA FRONTER OCH SPALJEER SAMT M
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VAD INNEBAR
EN RENOVERING
AV BALKONGERNA?

Styrelsen har redan fattat beslut om att en balkongrenovering maste utfdras, vilket innebar
att balkongplattorna kommer att renoveras.

Beslut Tillval som kommer att erbjudas

Beslut om balkongrenovering fattas av styrelsen * Inglasning av balkong, se inspirationsbild
eftersom det ar ett planerat underhall. Precis pa foregaende sida

som vid allt annat underhall fordelas kostnaden Vindskydd i glas for montering bakom

utvia andelstalen pd drsavgifterna. aluminiumraster/spaljé pa balkong for de

lagenheter som idag har staende spaljé pa

Kommande underhall sin balkong

Eftersom balkonger ar utsatta for vader och .
. . ¢ Trallgolv pa balkongen
vind behover underhallsarbete utféras ungefar

var femtonde Ar. * Olika typer av solskydd /avskarmning till din

balkong eller uteplats

Tillval
Innan stamman kommer du som bor i Brf Befintliga inglasningar och markiser

Berga att ha mojlighet att se de olika tillvalen Vid en balkongrenovering kan inte befintliga

som du kommer att kunna bestilla och sjilv inglasningar eller markiser atermonteras. Bo-

bekosta. Visning av tillvalen kommer att ske ende som har markiser eller inglasningar idag

: ; " o behover darféor montera ner dessa innan pro-
i samband med att stimman dger rum sa att

du vet vad du har att ta stidllning till pa sjalva jektet borjar.

stamman.
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HAR DU EN MARKIS ELLER
INGLASAD BALKONG IDAG?

En del lagenheter har idag inglasade balkonger eller markiser monterade. Har kan du lasa om

hur det kommer att hanteras vid balkongrenoveringen.

Befintliga markiser och inglasningar

Att atermontera en befintlig inglasning pa nya
balkongracken dr inte mojligt. Som bostads-
rattshavare har du ratt att sjalv montera ner din
balkonginglasning om du onskar att salja den.
Detta ska ske senast en manad innan byggstart.
I annat fall kommer din inglasning att rivas och
materialdtervinnas/slangas.

Inga markiser kommer att atermonteras. Om du
har en markis sa har du som bostadsrattshavare
ratt att sjalv montera ner markisen om du 6ns-
kar att silja den. Detta ska ske senast en manad
innan byggstart. I annat fall kommer markisen

att slangas.

Kompensation

Styrelsen foreslar foljande forutsattningar for

att du som har en inglasning idag ska kunna

fa kompensation:

¢ Kvitto pa inglasningen ska kunna uppvisas.
Om du inte har ett kvitto kan en vardering
av inglasningen goras av en besiktningsman
som styrelsen anlitar.

* Godkant bygglov for inglasningen ska fin-
nas.

® Detar endast inglasningar som har utforts
mellan december 2013 och januari 2023
som kommer att kompenseras.

e Ersattningen ar max 50 % av den faktiska
kostnaden vid inkopet. Taket for ersatt-
ningen ar som hogst 20 000 kr.

¢ Ersittningen minskas med 1 000 kr per ar
fran 2023 till det ar som inglasningen mon-
terades.

® Befintliga markiser ersdtts inte ekonomiskt.

Hur begar jag kompensation?

Bostadsrattshavare som anser sig vara aktuella
for kompensation ska sjalv anmala detta.
Blankett for anmalan av ratt till kompensation
for befintlig inglasning kommer att delas uti ditt
postfack nar projektet startar.

Utbetalning av kompensation

Ersattning betalas inte ut kontant utan kan
anvandas som delbetalning vid bestallning av

tillval i samband med balkongrenoveringen.

Rakneexempel

En bostadsrattshavare har ett kvitto
pa 15 000 kr for en inglasning som
gjordes 2014. Den ersattning som
bostadsrattshavaren kommer att fa
som eft fillgodo vid bestallning av
tillval ar kostnaden for inglasningen
minskat med aldersavdraget. | detta
exempel blir det 15 000 kr - 9 000 kr
(9 arx 1000 kr) = 6 000 kr.
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UTDRAG UR
FORENINGENS STADGAR

2011 &rs normalstadgar version 5, registrerade 2017-09-11

$19

Foreningsstimmans beslut
utgors av den mening som
har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stam-
moordféranden bitrader. Vid
personval anses den vald som
har fatt de flesta rosterna.

Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstaimman
innan valet forrattas. For vissa
beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestimmelser i lag. Om
rostsedel inte avlamnas eller
rostsedel avlimnas utan rost-
ningsuppgift (sa kallad blank
sedel) vid sluten omroéstning
anses inte rostning ha skett.

§34

Bostadsrattsféoreningen far ut-
fora reparation samt byta in-
redning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31
ska svara for. Ett sidant beslut
ska fattas av foreningsstimma
och far endast avse atgard
som foretas i samband med
omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsratts-
foreningens hus och som
beror bostadsrattshavarens
lagenhet.

§39

Om ett beslut som fattas pa
foreningsstamma innebar att
en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att foran-
dras eller i sin helhet behova
tas i ansprak av bostadsratts-
foreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostads-
rattshavaren inte ger sitt sam-
tycke till forandringen, blir
beslutet anda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa det och beslu-
tet dessutom har godkants av
Hyresnamnden.



EKONOMI

Inledningsvis vill vi understryka att samtliga siffror som presenteras ar ungefarliga och

bygger pa ett antal antaganden och erfarenheter. En mer exakt kalkyl kan goras nar samtliga

arbeten ar upphandlade och finansieringen ar klar.

Ekonomiska forutsattningar

Beraknade kostnader bygger pa prislaget,
rantorna och omvarldslaget hosten/vintern
2022/2023. Kostnaderna kan komma att
forandras under projektets gang beroende pa

omvarldslaget.

Det som ar inkluderat i avgiftshojningarna
ar samtliga atgarder enligt styrelsens forslag i

denna broschyr.

Paverkan pa avgifter

Okade kostnader for féreningen i form av rinte-
kostnader och avskrivningar/amorteringar
medfor ett behov av att hoja avgiften.

Hojningarna inkluderar aven den sedvanliga
avgiftshojningen for 6kade driftskostnader,
rantekostnader samt 6vriga underhallsatgarder
enligt foreningens underhallsplan.

Vanligen observera att hojningarna ar en
framtida indikation och att det kan ske forand-

ringar som avviker mot denna prognos.

Kommande
avgiftshojningar

Renoveringen av foreningens hus
enligt denna broschyr beraknas
fa en projektkostnad om cirka

80 miljoner kr inkl. moms.
Prognos for avgiftshajning:
Ar1: 3%

Ar2: 3%

Ar3: 3%
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HSB NORDVASTRA

SKANES ROLL | PROJEKTET

Projektledning och boendesamordnare

I detta projekt har HSB Nordvastra Skane fatt i
uppdrag av féoreningen att ansvara for projekt-
ledningen. HSB kommer ocksa att tillhanda-
halla en boendesamordnare. Denna person ar
en viktig lank mellan boende och entrepreno-
rer. Boendesamordnaren hjalper de boende
med fragor och information om vad som sker
under projektet.

Pa foreningens hemsida kan du alltid hitta upp-
daterad information om projektet och svar pa
dina fragor. Féreningens hemsida har adressen
hsbberga.se.

Ett projekt i partnering

Partnering innebar att entreprenoren kopplas
in i ett tidigt skede och tillsammans med styrel-
sen och HSB arbetar man fram forslag pa tank-
bara losningar. De entreprenorer som anlitas
arbetar med 6ppen redovisning och bostads-
rattsféreningen har full insyn i entreprendrens
kostnader och intdkter. Partnering valjs med
syfte att ge foreningen den basta l6sningen och
den basta totalkostnaden.

HSB Nordvastra Skane genomfoérde under 2020
en overgripande partneringupphandling och
tecknade avtal med ett antal storre entrepreno-
rer inom bygg, VVS och el. Upphandlingen och
entreprenadformen ar granskad och godkand

av BoRevisions revisorer.

Brf Berga har pd inradan fran HSB valt att ar-
beta med partnering-/samverkansentreprenad.
Foreningen har erbjudits att samarbeta med
nagon av de entreprenérer som HSB har upp-
handlat och valet f61l pa TEAMAB. Foreningen
har darefter tillsammans med TEAMAB och
HSB valt ut underentreprenorer. Arbetet kom-
mer att utforas pa totalentreprenad och alla en-
treprenorer ar med och tar fram handlingarna
tillsammans. P4 sa satt tillgodogdrs entrepreno-
rernas stora kompetens tidigt i projektet.



BOSTADSTILLAGG
FOR PENSIONARER

Vem kan ansoka om bostadstillagg?

Du som har pension och bor i Sverige kan an-
sOka om bostadstillagg hos Pensionsmyndig-
heten. Du maste ta ut hela din allménna pen-
sion, inklusive premiepension, for att kunna an-
soka om bostadstillagg. Det finns olika villkor
beroende pa vilken pension du har.

Vilket ar du ar f6dd avgor nér du tidigast kan
ansoka. Ar du fodd 1957 eller tidigare behéver
du vara 65 ar eller dldre. Ar du fodd 1958 eller
1959 behéver du vara 66 ér eller dldre. Ar du
f6dd senare kommer andra dldrar att gélla for
dig.

Pa Pensionsmyndighetens hemsida kan du lasa
mer och dven gora en berakning for att se om
du ar berattigad till bostadstillagg.

Ratt till bostadstillagg vid utlandsk pension
eller ankepension

Du kan aven ha ratt till bostadstillagg om du
saknar svensk pension men istallet har utlaindsk
pension, eller om du har ankepension. Du kan
lasa mer pa Pensionsmyndighetens hemsida.

Om du har sjuk- eller aktivitetsersattning
Ratt till bostadstillagg for dig som har sjukersatt-
ning eller aktivitetsersattning provas av Forsak-

ringskassan.
(=

Bostadsbidrag
Forsakringskassan betalar ocksa ut bostads-
bidrag till barnfamiljer med flera. Las mer pa

Forsakringskassans webbplats.

For mer info

Pensionsmyndigheten
www.pensionsmyndigheten.se
telefon 0771-776 776

Forsakringskassan
www.forsakringskassan.se
telefon 0771-524 524




FRAGOR OCH SVAR

Om jag har en markis monterad idag,
kompenseras jag da for det?

Nej, kompensation ges ej for markiser. Markiser
kan inte atermonteras efter renoveringen.

Jag har glasat in min balkong sjalv, eller
kopt min lagenhet med inglasning. Hur
kompenseras jag?

Styrelsen har lamnat ett férslag till kompen-
sation i denna broschyr. Gar det att fa fram ett
kvitto pa inglasningen ar det att féredra. Har

du inget kvitto, kan en besiktningsman gora

en beddmning av inglasningens alder samt
inkopskostnad och darefter gora en vardering
av din inglasning. Det ar foreningen som anlitar
en besiktningsman for varderingen. Ersattning
betalas inte ut kontant utan kan anvandas som
delbetalning vid bestallning av tillval i samband
med balkongrenoveringen. Las mer om hur
kompensationen raknas fram pa sidan 13.

Vad hander om bara halften rostar ja till
styrelsens forslag om nya balkongracken pa
stamman?

Rostar endast hélften ja pa stimman till
forslaget om nya balkongfronter och hogre
balkongracken sa faller forslaget. For att kunna
ta fragan vidare behovs att 2/3 rostar ja till
forslaget pa stamman.

Hur gor jag om jag inte kan komma pa
stamman?

Det ar viktigt att sa manga som mojligt rostar
pa stimman. Kan du inte narvara sa gar det bra
att lamna en fullmakt. Du har fatt en fullmakt

tillsammans med kallelsen till stimman.

Hur gar rostningen pa stamman till?

Nar du kommer till stimman prickas du av mot
rostlangden. Alla med fullmakt far visa denna
och detta antecknas. Pa stimman kommer
samtliga rostberattigade medlemmar att fa en
blankett dar du kryssar ja eller nej till forslaget.
Rostsedlarna samlas in och raknas ihop HSB
har darefter fatt i uppdrag av styrelsen att
kontakta de bostadsrattshavare som inte
ndrvarade pa stimman sa att dven de far lamna
sitt stallningstagande. De som rostar nej, eller
inte svarar alls, kommer att bli kallade till

Hyresnamnden for forhandling.

Om vi ar tva personer som ager lagenheten
tillsammans, far da bada lamna var sin rost

till forslaget?

Nej, det ar en rost per lagenhet. Ni far komma

oOverens om hur ni vill rosta innan stimman.

Om det ar stammans roster som avgor
om farslaget gar vidare eller e}, varfor ska
da dvriga bostadsrattshavare lamna sitt

stallningstagande?

Enligt bostadsrittslagen ska alla fa mojlighet att
lamna sitt stallningstagande. De som sager nej
eller inte svarar ska darfor bli kallade till
Hyresnamnden.

Vad hander med takfoten och fasaderna?

Takfoten kommer att malas och kompletteras
med ett skydd mot ekorrar.



Fasadernas tripanel pa balkonger och uteplat-
ser behover lagas med hansyn till forekom-
mande rotskador. Darefter mélas panelen i en

vit nyans.

Betongfasader i anslutning till balkonger och
uteplatser kommer att lagas och darefter att ma-
las vid behov.

Hur resonerar Hyresnamnden vid en for-
handling?

Vid en forhandling i Hyresnamnden kommer
parterna att fa presentera sina synpunkter pa
forslaget. Hyresnamnden fattar darefter ett
beslut.

p

Vem bekostar en forhandling i Hyres-
namnden?

En forhandling i Hyresnamnden innebér en
kostnad for féoreningen, som vi alla gemensamt
betalar for.

Vem ringer jag om jag har fragor
om projektet?

Kontakta HSBs boendesamordnare pa
042-19 95 38 sa hjilper de dig!
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