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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Mormalstadgar 2023 for HSB Bostadsrattsfdrening i féljande bestammelser;

- Styrelsen utser ordforande, § 17 p 17, § 21 och § 22.

- Bostadsrattshavaren svarar for ytterddrren, forutom utvandig malning 8§ 31 p Ssamt §32 p 5.

- Fortydligande av bostadsratishavarens generella ansvar, § 31 forsta stycket sista meningen




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsiorening Berga 1 Helsingborg. Styvrelsen har
sitt siite i Helsingborg,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsratstdreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft |
[Greningens hus upplita bostadsligenheter fGr permanent boende och lokaler dt medlemmarna for
nyttjande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsrittstireningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsratsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillpodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambet och tillgdnglichet med ankoytning till boendet.
Bostadsrattstdreningen ska i all verksamhet virma om miljdn genom att verka tor en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt & den vir | bostadsrinsfireningen, som en medlem har pd grund av upplirelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bosladsriitls[dreningen ska vara medlem 1 en HSB-lGrening, 1 det fBljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bosladsriils[Breningen.

Bostadsriitis [Greningens verksambhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriilis [Greningen bir genom ell sérskilt tecknal avial uppdra 41 HSB all bitriida
bostadsrils[Greningen 1 [Grvaliningen av dess angeligenheler och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avial om dverlalelse av bostadsriiil genom kép ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehélla uppgilier om den lgenhel som dverldlelsen avser
och om ell pris. Motsvarande giller vid byte och giva

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr Sverlitelsen ogiliig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattstGreningen kan beviljas den som ir medlem 1 ITSB, med IISB avses den I1SB-
torening som bostadsrittstoreningen ir medlem i, och

1. kommer att erhalla hostadsriitt genom upplatelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsrattstéreningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte ir medlem i IISB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride 1 bostadsrittstoreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragrat dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta firvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrittféireningens
dndamadl rit att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

TISB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som farvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvar bostadseitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrinsforeningen maste ha samtycke av
bostadsratsforeningens styrelse fir att genom Gverlitelse forvirva bostadseiit till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd (Br fritidsiindamal. Samiycke behévs inte vid exckutiv frséljning eller tvingsfirsélning
om den juridiska personen hade paniriitt 1 bostaden eller vid fBrviiry som giirs av en kommun eller en
TEZION.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brviirval andel 1 bostadsriin il bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efier
[Grviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende néirstiende
PCTSONET.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

O en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller liknande térvirv och
térvirvaren inte anfagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen har
farvirvar bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
mvangstorsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Niir en bostadsriitt dvergail Gll ny innchavare, (Gr denne utéva bostadsriillen endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrils{Greningen.

Eit diidsbo elicr en avliden bostadsritishavare [r uidva bostadsriitlen rols atl didsboet inte dr
medlem 1 bostadsritis[Breningen. Tre dr efier dédsfallet far bostadsréitts[Greningen uppmana didsboet
all inom sex ménader frin uppmaningen visa all bostadsriitien har ingdll 1 bodelning eller arvskilie eller
all nagon, som inle [r nekas medlemskap 1 bostadsriitis fBreningen, har [Grviirvat bostadsrdillen och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Bljs, fr bostadsritten tvingsfirsiiljas [or didsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har paniriitt 1 bostadsriitien och [Brviirvet sketl genom vangs[rsiljning cller
vid exekutiv fBrsiljning, kan tre dr efier fGrviirvel uppmanas all inom sex minader visa all ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadseiinsGreningen, har [Brviirval bostadsritien och siki medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friaga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fréin det att skrifilig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittstoreningen,

Fér att priva fraigan om medlemskap kan bostadsriittstoreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrinsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sirskilda regler vid exelutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiflen fordelas mellan bostadsrittsligenheterna 1 forhillande tll genheternas andelstal.
Arsavgifllen ska faststillas sa att freningens ckonomi dr langsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
hostadsréittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsfBreningens fastighet kan ske enligl uppriittad underhallsplan. Om mre fond finns ingér
dven londering [6r inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
indring av det inbdrdes farhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pa fireningsstimman gatt med pa besluter.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for piltiot beslut anges |
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om arsaveiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om infe styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i ritt tid urgar
drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enlipt lag om ersitning for inkassokostnader mum,

1 arsavaillen ingiende ersiitining [Gr viirme, kall- och varmvatien, elekiricitel eller renhillning kan
berfiknas clier [Grbrukning. For mlormationséver(tring kan ersfillning bestimmas ll lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgili, dverlalelseavaill och pantsiliningsavgill kan tas ut efier beslul av siyrelsen.

Bostadsriitts [Greningen [ar ta ut dverlatelscaveill av bostadsrilishavaren med héigst 2.5 procent av
prisbasbeloppel.

Bostadsriitls(Greningen [Ar ta ul panisitiningsaveill av bostadsritishavaren med hégst 1 procent av
prisbasbeloppel.

Prishasbeloppet bestiims enligl social [Brsiikringsbalken och fasistills (e dverlatelscavpill vid ansékan
om medlemskap och for pantsittningsaveift vid underrittelse om pantsittning,

Avpift tor andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittstoreningen far ta ut
avgift tor andrahandsupplitelse av bostadsréittshavaren med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplits under en del av eft ar, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det anfal
kalendermanader som lagenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalendermanad rilknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittstoreningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifer for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna 1 denna paragraf inte betalas 1 riitt tid wtgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens riikenskapsar omfattar tiden 1/9 - 31/8.
Senast sex veckor fiire ordinarie fdreningsstiimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestir av fdrvaliningsberiittelse, resultatriikning, balansriikning, kassafliidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriitlelsen och styrelsens firklaring Gver gjorda anmiéirkningar i
revisionsberiitielsen ska hillas tillgingliga f6r medlemmarma minst tvi veckor fore den [Breningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman éir bostadsritls[Greningens higsia besluiande organ.

Ordinarie (Greningsstimma ska hillas inom sex méanader efler ulgdngen av varje rikenskapsar.

Extra [Breningsstimma ska hallas nér styrelsen fmner skiil ull det. Extra freningsstimma ska ocksa
hillas om det skrifliligen begiirs av en revisor eller av minst en Hondel av samiliga risiberiitiigade.
Begiiran ska ange vilket firende som ska behandlas.

Féreningsstiimman [Ar besluta all den som inte dr medlem ska ha réil all nirvara eller pa annat siil
[Glja [Brhandlmgama vid [Greningsstimman. Eit sadant beslut dr giliigl endast om det bitriids av
samiliga rdstberiliigade som r nérvarande vid [Greningsstimman.

Styrelseledamol, revisor, representant for HSB, ombud, biiriiden och andra stimmolunktiondirer har
alliid ritl all nérvara vid [Breningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftlicen anméla
drendet till styrelsen fore oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till [Breningsstimma.

Kallelse ull fBreningssiimma ska innchélla uppgill om de drenden som ska [Brekomma pa
[Greningssiiimman.

Kallelse 1ill ordinarie och extra [Greningsstimma Fr utlfirdas tdigast sex veckor [Gre
[Greningsstiimman och ska uilirdas senast iva veckor [ore [Greningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en exlra [Breningsstimma ska behandla [riga om stadgefindring.

Kallelse anslis pa limplig plats inom bostadsritsfdreningens fastighet. Skrililig kallelse ska enligi
lag 1 vissa [all sindas 1]l varje medlem vars adress fr kiind (e bostadsrits fGrenimgen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie foreningsstiimma ska [Brekomma:

{Greningsstiimmans dppnande

val av stimmoord firande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollférare
godldnnande av rostlingd

traga om nirvaroriitt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

R



7. wval av tva justerare

8. wval av minst tva ristriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berfittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamditer

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdtmingar tor styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wal av styrelseledamiter och suppleanter

18. presentation av IISB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamater | valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot vtses till valberedningens ordfdrande

23, val av fullmiiktige och erséitlare samt Gvriga representanter 1 HSB

24, av styrelsen Gl fBreningsstimman hiinskjuina [rigor och av medlemmar anméilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

25, [dreningssiimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pi exira [Greningsstimma ska kallelsen, uiéver punkl 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

I'a foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
rillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrattsforeningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har infte rostratt,

Ln medlems rift vid foreningsstimma wtdvas av medlemmen personlipen eller den som ar
medlemmens stilltdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmalt, Fullmaltten ska vara i1 original och giller hogst eft ar
tran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som har (it mer dn hillien av de avgivoa risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordftranden bitrdider.

Vid personval anses den vald som har fan de flesta résterna. Vid lika réstetal avgiies valet genom
lotining om inte annat beslutas av fBreningsstimman innan valet forritias,

Fir vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligl bestimmelser 1 lag.

Om négon vid sluten omrdsining inte avlimnar réstsedel eller avliimnar ristsedel utan
risiningsuppgifi (s kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fiirs protokoll.

I frdga om protokollets innehdll giller att:
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokoller, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordiGranden, om
denne inte har fért protokollet. och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingliet hos
bostadsritsfGreningen fir medlemmarma.

Protokoll ska farvaras betryvggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgsl tre och hiigst clva styrelseledamiéiler med higst [yra suppleanter. Av
dessa ulses en siyrelscledamol och hivgst en suppleant (Br denne av styrelsen [ir HSB.
Féreningsstimman viljer dvriga styrelscledamiéiler och suppleanier.
Mandaltiden fr hiigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny siyrelse viiljs
av [Breningsstimman ska mandattiden (Gr hiilfien, eller vid udda tal nirmast hisgre antal, vara et ér.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ordtérande och sekreterare. Styrelsen utser ocksi
ansvarig tor introduktion och uthildning av medlemmar inom hostadsrittstireningen,
Bostadsrattstdreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, aft tva rillsammans teckna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir tfler dn hiltten av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de Mesta réstande (Grenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som siyrelsens ord{Brande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamiier fr beslutsfirhet dr
nirvarande kriivs enhiillighet [Gr giliigl beslut

En siyrelseledamot som r jivig anses som [nvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammaniriiden ska det fBras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfiirare. Protokollet ska justeras av ordBranden fiir sammaniriidet, om denne inte har o
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsell.

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummertdljd och férvaras pa ett betryggande sitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ir ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

WVid ordinarie [Greningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden fir ett ir. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamiter. En ledamot uises av
[Greningsstiimman il ordfirande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och (Greslar personer till de [Briroendenppdrag som freningsstimman ska
tillsiitta.

WValberedningen ska till [Greningsstiimman ldmna (Brslag pa arvode och [resla principer f6r andra
ckonomiska ersiitimingar [Gr styrelsens ledamitler och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattstdreningen ska ha fond for vttre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med uppriitiad underhéllsplan reservera respekiive ta 1 ansprik medel [Gr yiire
underhall.

Inre fond

Bostadsriitls{treningen kan ha fond (Gr inre underhill av bostadsritisligenheter.

Cwerliring till fond G inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare [ir [r atl bekosta inre underhall av lgenhel anviinda sig av den del av fonden
som lillhér bostadsritsligenhelen.

Bostadsriitisligenhetens andel av fonden bestims uiifrin [Grhallandet mellan andelsialet fir
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsritisligenheter 1 bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
. uppritta en underhallsplan for genomtirande av underhall av bostadsrittstoreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstiilla att tillrickliga medel tinns fér underhall av
bostadsrittsforeningens tastighet,

3. sell art bostadsrattstoreningens egendom besiktigas | limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Deen vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsrittsfreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny riikning.

(Om verksamhetens resultat innebiir en firlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad firlusten innehiir {6r bostadsriittsfGreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bosladsriitlshavare har réitt atl 3 uidrag ur ligenhets{Gricckningen betrilTande sin bostadsriit. Uldraget
ska ange:

l. ldgenhetens heteckning, beligenhet, mmsantal och dvriga utrymmen,

dagen tor Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

hostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av hostadsritten, samt

datum for vifirdandet.

o b

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och aft bekosta
dtgiirderna. Della giller dven mark, [Brrdd, garage cller andra ligenhelskomplement som ingér
bostadsritisupplilelsen. Bostadsriilishavaren har en allmiin lojalitetsplikt mol bostadsrits Greningen
och [Er inte utan saklig grund agera pé ell séil som innebér skada [Gr denna

Bostadsriitishavaren bir leckna [Grsiikring som omlaltar bostadsriitishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréitsfGreningen tecknat en
molsvarande [Brsikring tll Brmian e bostadsritiishavaren svarar bostadsritishavaren 1 [Grekommande
[all [or sjilvrisk och kosimaden (Gr dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig at [Glja de anvisningar som bostadsriitis [Greningen mnar. Fir vissa
dtgiirder 1 ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De digiirder bostadsriitishavaren vidiar 1
ligenheten ska alliid wifiras fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pi mmmens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fér
att anbringa viskiktet pa eft fackméssigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa tor
tuktisolerande skikt | badum och vatrum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Ioredning i ligenheten och dwvriga utrymmen fillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/'frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tamingslister,

3. Yrterdorr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar.
Bostadsrittstoreningen svarar dock for malning av ytterddrrens utsida. Vid byte av
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10,
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12,

13,
14,
15.
16.

ligenhetens ytterdérr ska den nya diirren motsvara de normer som vid uthytet giller for
brandklassning och ljuddiampning.

Glas i fanster och dérrar samt sprisjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fanster och fonsterddrr hirande beslag, handtag. gangjirn, titningslister samt malning.
Bostadsrittsfareningen ansvarar dock for méalning av utifran synliga delar av
tonster/fonsterddrr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for varten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

Klamringen ront golvbrunnen, rensning av golvbmnn och vattenlas.

Lldstdder och braskaminer,

Kalestlikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

Sakringsskap, samitliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Llradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdulkstork.

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvamarc.

Om ligenheten dr utrusiad med balkong, allan cller uieplats svarar bostadsriitishavaren [Br renhilining
och snéskotining. Fér balkong/altan svarar bostadsritishavaren [ir malning/yithehandling av insida av
balkonglrontallan{ront och av golv. Malning uilérs enligl bostadsrits[Greningens msiruklioner. Om
ldgenheten dr uirustad med laklerrass ska bostadsriilishavaren se ll atl avrinning [Br dagvatien inte

hindras.

Bosladsriitishavaren fr skyldig atl uian drijsmal ull bostadsriitsBreningen anmiila (el och brister 1
sadan ldgenhelsulrusining som bostadsrilis [Grenimgen svarar [Br enligl stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattstdreningen svarar for att huset och bostadsrittstoreningens fasta egendom, med undantag
for bostadseittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls 1 gott skick,
Bostadsrattstoreningen svarar vidare fér underhill och reparationer av filjande:

L.

Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
tarseft lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler in en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp. gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller hirande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,
Bostadsrdttshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikgangar (e rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venfilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven 16r spiskapa/’kokstlikt som utgdr
del av husets ventilation.

Mailning av ytterddrrens utsida.

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av uistrdmmande

tappvatien) svarar bostadsriitishavaren endast 1 begriinsad omfatining 1 enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller fven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritshavaren enligt § 31 ska svara for. Ert sidant beslut ska fartas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrinsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattals pa [Breningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsriti
kommer att [Griindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprik av hostadsriitis[dreningen med anledning av
en om- cller tllbygegnad ska hostadsriitishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inle
ger silt samtycke tll fSrindringen, blir beslutet findi giltigl om minst tva redjedelar av de réstande har
aitt med pa det och beslulet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfér en argard i strid med

§ 37, =4 all ndgon annans sikerhel fventyras eller det finns nisk (Gr omlatande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som majligt, far
bostadsransforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrinshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand viféra en argird i ligenheten som innefattar;
ingrepp I en birande konstruktion,

installation eller Andring av ledningar f6r avlepp, virme, gas eller vatten.

installation eller dndring av anordning [Gr ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, cller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan viisentlig fGrindring av ligenhelen.
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Fir en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulmrhistoriska, miljéméssiga eller konstndrliga virden
kravs alltid tillstand for en Atgdrd som innebdr aft ett sidant virde paverkas.

Styrelsen far viigra atl ge tillstand 1l en dlgiird endast om den ér Gl palaglig skada eller oligenhet or
bostadsrattstoreningen, Tt tillstind far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden prévar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av ligenheien ska bostadsriitishavaren se till atl de som bor 1 omgivningen inte uiséils
[6r stérmingar som 1 sadan grad kan vara skadliga [or hiilsan eller annars [rsfimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsriitishavaren ska dven 1 Gvrigl vid sin anviindning av ligenheten iakiia
allt som lordras fGr att bevara sundhet, ordning och goti skick inom eller utanf{ér huset.

Bostadsriitishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgirs ocksd av de som hir
tll bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som giist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymi eller nigon som pa uppdrag av bostadsritishavaren utfér arbete 1
ligenheten.

Bostadsriitts{oreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglemna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska filja bostadsriittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stdmingar 1 boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadstéitishavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géiller inte om bostadsriitishavaren sfigs upp
med anledning av atl stdmingarna fr sirskilt allvarliga med hiinsyn 1ill deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning ait misstinka att ert firemal dr behéifiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretradare for bostadsritisforeningen har rit att i komma in i ligenheten nir det behéwvs tor tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar tor ligenhetens skick

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsréitten ska tvangsforsiljas ar
bostadsritishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsritsforeningen ska se till att
bostadsrittishavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittstareningen har rit att komma in i ligenheten och utfora nédvindiga argéirder for att
utrota olyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar tilliride nir bostadsrittsforeningen har i till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare [ar uppléta sin genhet 1 andra hand il ndgon annan fir sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger st skrifiliga samiyeke. Siyrelsens samiyeke bér begriinsas tll viss tid och ska
limmas om bostadsritishavaren har skiil [Gr upplilelsen och bostadsrits{érenmgen inte har nigon
belogad anledning all viigra samiycke.

Om inle samiycke Gl andrahandsupplitelse lEmmas av styrelsen far bostadsréitishavaren fnda upplatla sin
ligenhet 1 andra hand om hyresniinmden limnar sitl tllstéand.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samiycke ull andrahandsupplilelse endast

nekas om hostadsriills[dreningen har belogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. om en bostadsran har forvirvats vid exelotiv farsiljning eller tvangstorsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsfareningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritren till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma wromstaende personer i ligenheten, om det kan medfdra men tor
bostadsrinsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren [&r inte anviinda ligenheten [Gr ndgol annat indamal dn det avsedda.
Bostadsriitts {Greningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betvdelse fr

bostadsrits[Greningen eller ndgon medlem 1 bostadsriitts (Greningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,
WVid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriffar

nirmast etter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med hostadsriitt och som tillirétts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt faljande;



1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseaveift utéver tva veckor frin det
att bostadsrinsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadseittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrinshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet. mer fin en vecka etter forfallodagen eller. nér det giiller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter torfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritshavaren utan nédvindipt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ldgenhelen anviinds [6r annat dndamal fin del avsedda,

5. Inrymma utomstacnde
om bostadsranshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsranshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand. genom vardslasher ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom aft inte utan
oskiligt drdjsmil underrita styrelsen om artt det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknandc

om ligenheten vanvirdas pa ndgot annat st eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsrinen dr upplaten till | andra hand utsitter boende 1 ompivningen 1or stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f3ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsrattstoreningen har ratt till
tilltride och bostadsrattshavaren infe kan visa en pilrig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands fir sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dar brotsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anviands for tillfillipa sexuella firbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgéirder
om bostadsritishavaren utan behévligt tllstind utfor en diglird som anges 1 § 37 [rsta eller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skrifilig.
Mytjanderiitten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last fir av ringa

betydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillsdgelse sa snart som mijligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas frdn
ligenheten pa en sidan grund om bostadsrdtishavaren vidtar rittelse innan bostadseittisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining. Detta giller inte om nytijanderdtten ir forverkad pa grund
av sirskilt allvarlipa stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrdtsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyiining inom tre minader fran den
dag da bostadsrittstoreningen fick reda pa ett farhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyijanderiitten enligt punki 2 fiirverkad pa grund av driijsmal med betalning av drsaveifi eller avgifi
far andrahandsupplatelse, och har bostadsratsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren bl avllylining, [Gr denne pa grund av drijjsmalet inte skiljas (rin ligenheten

l.  om avgiften — ndr det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att £i tillbaka lagenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir lagenheten dr beldgen.

2. om avgilien  niir det dr (riga om en lokal  betalas mom vi veckor [Tin del at
bostadsrilishavaren har delgeits underritielse om méjlighelen ati (3 tillbaka Egenhelen genom
ail betala availien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhel fr en bostadsritishavare inte heller skiljas frin ligenhelen om
bostadsrilishavaren har varil [rhindrad ail betala avgillen mom den td som anges 1 [Grsta stycket 1 pa
grund av sjukdom cller liknande ofbrutsedd omstindighet och avgilien har betalais sa snart del var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs 1 forsta instans.

WVad som sigs 1 [Brsia styckel géller inle om bostadsrittshavaren, genom atl vid upprepade ullGllen inte
betala avgilien, har dsidosait sina [Brplikielser 1 sa hivg grad atl bostadsriitlishavaren skiiligen inie bir 2
behilla lgenheten.

Beslut om avhysning Fir meddelas tdigast tredje vardagen elier ulgingen av den tid som anges 1
[orsta stveket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte siigas upp enligl punki 3, om det ér friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriitishavaren sa snart som méjligl ansdker om tillstind
hos hyresnimnden och (Er ansékan beviljad.

Bostadsriitishavaren [ir endast skiljas frin Egenheten om bostadsriitis[oreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidia riitielse ska ske inom tva minader frin den
dag di bostadsritis{oreningen fick reda pa et forhillande som avses 1 punkt 3 eller punki 11.

Punkt 7
Wid srskilt allvarliga stbmingar i boendet géiller vad som sfigs 1 punkt 7 fiven om bostadsriitishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ir upplaten i
andra hand.

Innan uwppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stirningar far uppsagning ske utan underrittelse fill socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnfimnden,



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva manader fran det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brotsliga forfarandet har angetts till ital eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadscittsforeningen dock kovar sin i till uppsigning intill dess att tva
manader har gatt frin det att domen i brotimalet har vunnit laga keaft eller det rinsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliea adress har bostadsritsforeningen gjort vad som kriivs av den:

tllsfigelse om stimingar 1 boendet

tillsfigelse atl avhjilpa brist

uppmaning att belala insats eller upplatelscavgifi

tllsfigelse atl vidia ritielse

meddelande Gl socialnimnden

underriitielse till panthavare angaende obetalda avgilier till bostadsriits{reningen
uppmaning Lill juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekal medlemskap.
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Andra meddelanden Gll medlemmarma sker genom anslag pa lamplig plals inom [Breningens
[astighet, pd wehbplats, genom brev cller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare Fr inle ulan Breningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrilsBreningens [astighel, del av lastighet eller lomirdit.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentlipa fordndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratisforeningens fastighet eller romtrifr,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut kravs godkinnande av styrelsen fir TISE;
1. heslut att dverlita bostadsrittstoreningens tastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslut kravs godkiinnande av styrelsen fir IISB och IISB Rikstérbund;
3. beslut att bostadsréttstoreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. hbeslut om findring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfrbund beslutade normalstadgar fiir bostadsritisfireningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltiot om det
fartas pd tvi pa varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare freningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsriittsfreningen upploses ska dterstiende tllgangar tillfalla medlemmarna i fGrhéllande ull
bostadsrittsligenheternas insatser.



NYA STADGAR

HSB Brtf Berga med organisationsnummer 743000-0922 har, pa tva pa varandra foljande stammor,
antagit forslag till nya stadgar for féreningen.

Med stod av utfardad fullmakt (bifogas) har jag granskat forslaget och funnit att det 6verensstimmer
med av HSB Riksfirbund utfirdade normalstadgar,

Med hinvisning till ovan godkinns stadgeforslaget.

Med viinlig hilsning

HSB Riksforbund

Anna-Sara Martensson



HSB Nordvistra Skine
Att: Anna-Sara Martensson
Box 2030

250 02 Helsingborg

Fullmakt for godk@nnande av 2011 ars normalstadgar fér HSB
bostadsréttsférening med anpassningar

Hérmed ger HSB Riksforbund ek for Anna-Sara Martensson pa HSB Nordvistra
Skane som genomgatt stadgeutbildning, fullmak! att for HSB Riksfarbunds rakning
gedkénna stadgar for bostadsratisféreningar med anpassningar | de bestammelser
som anges pa HSB gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar
fiir brf). Fullmakten omfattar de bestdmmelser som anges pd intrandtet vid tidpunkten
fir godkénnandet,

Fullmakten galler fill dess den aterkallas eller ill dess att anstillningen upphbr.

Stockholm som ovan

HSB Riksfarbund ek far

Charlotte Carsson Sofie Kjellin



